Sifra : NAG2538
Mjesto : Dobre¢
Povrsina objekta : 0 m2
Povrsina zemljista : 1153 m2
Udaljenost od mora : 3000 m
Broj soba : 3

Godina izgradnje : n/a
Grijanje : -
Energetska ucinkovitost : u obradi

Cijena : 288.250 €

Makler-Courtage von 3% zzgl. den gesetzlichen Mwst ist bei Vertragsabschluss fallig.

Zemljiste sa lijepim pogledom, projektom i
postoje¢om gr. dozvolom

Dobre¢ iznad Lovrana - gradevinsko zemljiste cca 1.153 m? s projektom i
postoje¢om gradevinskom dozvolom

Na mirnoj i lijepoj lokaciji u Dobre¢u iznad Lovrana prodaje se gradevinsko
zemljiste buduce povrsine od priblizno 1.153 m?, s prekrasnim pogledom na
more i okolinu.

ZemljiSte je trenutno dio vece gradevinske Cestice, a za izdvajanje
predmetnog dijela vec je izraden prijedlog parcelacije. Parcelacija ¢e se
provesti nakon pronalaska kupca i postizanja dogovora o kupnji.

Postojedi projekt i gradevinska dozvola

Posebnu vrijednost ove nekretnine predstavlja ¢injenica da za postojecu
gradevnu Cesticu ve¢ postoji pravomoéna gradevinska dozvola za izgradnju
atraktivne obiteljske vile s bazenom, uz izradenu projektnu dokumentaciju i
vec¢ pla¢ena pripadaju¢a komunalna davanja.

Projektirana vila osmisljena je kao prostrana i izrazito komforna obiteljska
nekretnina.

Na parceli se nalaze stara stabla lovranskih maruna te pet stabala vrhunskih
lovranskih tresanja

U suterenskoj etazi predvidene su slijedece prostorije: dupla garaza,
strojarnica, spremiste te manji apartman koji moze sluziti za smjestaj gostiju,
¢lanova obitelji ili osoblja.

Prizemlje, neto unutarnje povrsine ca. 144 m?, zamisljeno je kao glavna
stambena etaza. Predvidena je prostrana spavaca soba s vlastitom
garderobom i kupaonicom, otvoreno koncipirana kuhinja s blagovaonicom i
dnevnim boravkom, hodnik te zaseban gostinjski WC.

Projektom su predvideni natkriveni ulaz povrsine priblizno 16,8 m? te
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natkrivena terasa povrsine priblizno 22 m?, koja se prirodno nadovezuje na
stambeni prostor.

Na katu je prema postoje¢em projektu predvidena jos jedna prostrana
spavaca soba s vlastitom kupaonicom i loggiom, dok raspoloZivi prostor
pruza mogucnost prilagodbe rasporeda i izvedbe dviju spavacih soba, ovisno
o0 zeljama i potrebama bududeg vlasnika te moguénostima izmjene projekta.

Sve etaZze povezane su unutarnjim stepenistem, a projektom je predviden i
ugradeni lift, Sto buducu vilu ¢ini posebno udobnom za svakodnevno
stanovanje i pristupacnom osobama smanjene pokretljivosti.

Vazna informacija o parcelaciji i gradevinskoj dozvoli

Nakon provedbe predlozene parcelacije i formiranja nove gradevne Cestice
povrsine priblizno 1.153 m?, bit ¢e potrebno provesti odgovarajuée
uskladenje odnosno izmjenu ifili dopunu postojece gradevinske dozvole i
projektne dokumentacije s novoformiranom gradevnom cesticom.

Time bududi kupac dobiva znacajnu pocetnu prednost: ve¢ postoji kvalitetno
razraden projekt vile, proveden je postupak ishodenja gradevinske dozvole i
placena su pripadaju¢a komunalna davanja.

Nekretnina predstavlja vrlo zanimljivu priliku za privatnog kupca koji Zeli
izgraditi obiteljsku vilu na podrucju Lovrana, ali i za investitora koji trazi
zemljiste s ve¢ napravljenim znacajnim dijelom pripremne dokumentacije.

Povrsina buduce parcele: cca 1.153 m?
Cijena: 250 €/m?

Tocna povrsina i konac¢ne granice nove gradevne Cestice bit ¢e utvrdene
nakon provedbe parcelacije.

Pogled na more - projekt vile s bazenom - postojeéa gradevinska dozvola -
asfaltni prilaz zemljistu - pla¢ena komunalna davanja - dupla garaza - lift -
odli¢an potencijal za privatnu vilu ili investiciju
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