Objekt ID : ISH2539

Stadt : Medulin
Wohnflache : 177 m2
Grundstucksflache : 467 m2
Distanz zum Meer : 1000 m
Anzahl der Zimmer : 2

Baujahr : 2026

Heizung : Klima
Energieeffizienz : in Bearbeitung

Kaufpreis : 730.000 €

Makler-Courtage von 3% zzgl. den gesetzlichen Mwst ist bei Vertragsabschluss fallig.

Hochwertiges, schlusselfertiges Wohnhaus
mit privatem Hydromassage-Pool

Hochwertiges, schlisselfertiges Wohnhaus mit privatem Hydromassage-Pool
Mediterranes Wohnen mit hochwertiger Ausstattung und grof8ziigigem
AuBenbereich

Auf einem 467 m? groBen Grundstick befindet sich dieses hochwertig
ausgeflhrte, schllsselfertig fertiggestellte Wohnhaus mit einer
Gesamtflache von 177 m2.

Die Immobilie verbindet moderne Architektur, hochwertige Materialien und
durchdachten Wohnkomfort mit einem gro8zligig gestalteten AuBenbereich
und einem privaten Hydromassage-Pool. Durch die gelungene Verbindung
von Innen- und AuBenbereichen eignet sich das Anwesen sowohl als
komfortabler Hauptwohnsitz als auch als hochwertiges Ferienhaus.

Wohnbereich und Ausstattung

Das Wohngebaude wird schllsselfertig und vollstandig ausgestattet
Ubergeben. Die Ausflhrung umfasst samtliche Installationen, fertiggestellte
Wandflachen, hochwertige Tischlerarbeiten sowie Fliesen- und
Natursteinarbeiten.

Fir ein angenehmes Raumklima sorgen Klimaanlagen in jedem Zimmer. Die
Treppe sowie der Balkon sind mit modernen Glasgelandern ausgestattet.

Besonderes Augenmerk wurde auf den Wohnkomfort gelegt. Alle
Badezimmer verfugen Uber eine FuBbodenheizung, die insbesondere
wahrend der kihleren Jahreszeit flir angenehme Warme sorgt.

Erdgeschoss
Das Erdgeschoss bildet den zentralen Wohn- und Aufenthaltsbereich des
Hauses.

Hier befindet sich ein groRzlgiger Wohnbereich mit direktem Zugang zur
groBen Terrasse und zum Poolbereich. Die Verbindung zwischen Wohnraum,

www.kroatien-exklusivimmobilien.com | info@media-concept.hr



Terrasse und Pool schafft einen offenen und einladenden Lebensbereich und
ermdglicht ein besonders angenehmes Wohnen im Freien.

Erganzt wird das Erdgeschoss durch ein Gaste-WC, einen praktischen
Lagerraum sowie einen separaten Heizungsraum mit zentralem
Warmwasserbereiter.

Die grofRzlgige Terrasse bietet ausreichend Platz fiir gemutliche Sitz- und
Loungebereiche und bildet gemeinsam mit dem Pool den Mittelpunkt des
AuBenbereichs.

Obergeschoss
Im ersten Obergeschoss befinden sich zwei komfortable Schlafzimmer, die
jeweils Uber ein eigenes Badezimmer verflgen.

Jedes Schlafzimmer besitzt auBerdem einen direkten Zugang zu einer
eigenen Terrasse. Insgesamt stehen somit zwei Terrassen im Obergeschoss
zur Verfligung, die den privaten Wohnbereich harmonisch nach auen
erweitern.

Die Raumaufteilung bietet den Bewohnern und Gasten ein hohes MaR an
Privatsphare und Komfort.

Privater Hydromassage-Pool
Ein besonderes Highlight des Anwesens ist der hochwertig gestaltete
Hydromassage-Pool.

Der gesamte Poolbereich einschlieRlich Uberlaufrinne und weiterer Elemente
umfasst rund 36 m2. Die reine Wasserflache betragt 24 m2 bei einer
PoolgrélRe von 8 x 3 m.

Der Poolbereich wird durch ein Wasserspiel und eine grolziigige Liegeflache
erganzt. Damit entsteht ein privater Wellness- und Erholungsbereich, der
sich ideal fir entspannte Stunden mit Familie und Freunden eignet.

Mediterran gestalteter AuBenbereich
Auch bei der Gestaltung der AuRenanlagen wurde besonderer Wert auf
Qualitat und Asthetik gelegt.

Die AuBenflachen des Wohnhauses sind einschlieBlich der Treppen mit
hochwertigen Platten aus heimischem Naturstein gepflastert. Eine angelegte
Rasenflache sowie zwei Olivenbaume verleihen dem Grundstuck einen
mediterranen Charakter und schaffen ein harmonisches Gesamtbild.

Im Innenhof sind bereits die notwendigen Anschliisse flir eine AuBenkiiche
vorgesehen. Dadurch besteht die Méglichkeit, den AuBenbereich individuell
um eine hochwertige Outdoor-Kiiche zu erweitern und den mediterranen
Lebensstil optimal zu genieRen.

Praktische Nebenraume
Neben den Wohn- und Schlafbereichen verfligt die Immobilie Gber
zusatzliche funktionale Raume:
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Heizungsraum mit zentralem Warmwasserbereiter
Lagerraum

Fahrradabstellraum

Stauraum fir Gartengerate und die Pflege der AuBenanlagen

Diese zusatzlichen Bereiche sorgen fiir Ordnung und ermdglichen eine
praktische Unterbringung von Technik, Fahrradern, Gartengeraten und
weiteren Gegenstanden.

Flachen und Ausstattung auf einen Blick
Merkmal[JAngaben
Grundstlicksflache[]467 m?
Gesamtflache Wohngebaude[J177 m?
Poolbereich gesamt[]ca. 36 m?
Wasserflache Pool[]24 m?
Poolgroe[18 x 3 m

Schlafzimmer[]2

Badezimmer]2

Gaste-W(C[J1

Terrassen im Obergeschoss[]2
Hydromassage-Pool[Jja
Wasserspiel[JJa

Klimaanlagen[jin jedem Zimmer
FuBbodenheizung[lin allen Badezimmern
AuBenkiiche[JAnschlisse vorbereitet
Olivenbaume[]2
Rasenflache[Jvorhanden
Fahrradabstellraum[Jvorhanden
Lagerraum[Jvorhanden
Heizungsraum[jvorhanden

Zusammenfassung

Diese Immobilie iberzeugt durch die Kombination aus schliisselfertiger
Ausflihrung, moderner Ausstattung, hochwertigen Materialien und einem
groRRzligigen privaten AuRenbereich.

Der private Hydromassage-Pool, die groe Terrasse, zwei zusatzliche
Terrassen im Obergeschoss, die beiden Schlafzimmer mit jeweils eigenem
Badezimmer sowie die vorbereiteten Anschlusse flr eine Aulenkuche
machen das Anwesen zu einem komfortablen Riickzugsort fiir das ganze
Jahr.

Ein hochwertiges Zuhause, das modernes Wohnen mit mediterraner
Lebensqualitat verbindet.

MEDIA CONCEPT d.o.o0.
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Web: www.kroatien-exklusivimmobilien.com
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