Objekt ID : NAG2538
Stadt : Dobrec
Wohnflache : 0 m2
Grundstlcksflache : 1153 m2
Distanz zum Meer : 3000 m
Anzahl der Zimmer : 3

Baujahr : n/a

Heizung : -
Energieeffizienz : in Bearbeitung

Kaufpreis : 288.250 €

Makler-Courtage von 3% zzgl. den gesetzlichen Mwst ist bei Vertragsabschluss fallig.

Grundstuck mit wunderschonem Meerblick
und Baugenehmigung

Dobre¢ oberhalb von Lovran - Baugrundstiick ca. 1.153 m2 mit Projekt und
bestehender Baugenehmigung

In schéner Lage in Dobre¢ oberhalb von Lovran wird ein Baugrundstiick mit
einer zukinftigen Flache von ca. 1.153 m? zum Verkauf angeboten. Das
Grundstlick bietet einen wunderschénen Blick auf das Meer und die
umliegende Landschaft.

Das Grundstick ist derzeit Bestandteil einer groBeren Bauparzelle. Fur die
Abtrennung des zum Verkauf stehenden Grundstiicksteils wurde bereits ein
Parzellierungsvorschlag ausgearbeitet. Die Parzellierung wird nach Auffinden
eines Kaufers und nach entsprechender Einigung Uber den Kauf
durchgeflhrt.

Bestehendes Projekt und Baugenehmigung

Ein besonderer Vorteil dieser Immobilie besteht darin, dass fur die derzeit
bestehende Bauparzelle bereits eine rechtskraftige Baugenehmigung fiir den
Bau einer attraktiven Familienvilla mit Swimmingpool vorliegt. Die
entsprechende Projektdokumentation wurde bereits erstellt und die
anfallenden kommunalen Beitrage wurden bereits entrichtet.

Die geplante Villa wurde als groRzligiges und ausgesprochen komfortables
Familienanwesen konzipiert.

Im Untergeschoss sind folgende Raumlichkeiten vorgesehen: eine
Doppelgarage, ein Technikraum, ein Abstellraum sowie ein kleineres
Apartment, das als Unterkunft fir Gaste oder Familienmitglieder genutzt
werden kann.

Das Erdgeschoss mit einer Netto-Innenflache von ca. 144 m? ist als
Hauptwohnebene konzipiert. Vorgesehen sind ein groRzligiges Schlafzimmer
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mit eigenem Ankleidebereich und Badezimmer, eine offen gestaltete Kiiche
mit Essbereich und Wohnzimmer, Wirtschaftsraum, ein Flur sowie ein
separates Gaste-WC.

Das Projekt sieht auBerdem einen iberdachten Eingangsbereich von ca.
16,8 m? sowie eine lberdachte Terrasse von ca. 22 m? vor, die sich
harmonisch an den Wohnbereich anschlief3t.

Im Obergeschoss ist gemalk dem bestehenden Projekt ein weiteres
grofSzugiges Schlafzimmer mit eigenem Badezimmer und Loggia
vorgesehen. Der vorhandene Raum bietet jedoch auch die Moglichkeit, die
Raumaufteilung anzupassen und - abhangig von den Winschen und
Bedurfnissen des zukinftigen Eigentlimers, zwei Schlafzimmer zu
realisieren.

Alle Etagen sind durch eine Innentreppe miteinander verbunden. Dariber
hinaus ist im Projekt ein Aufzug vorgesehen, wodurch die zukiinftige Villa
einen besonders hohen Wohnkomfort bietet und zugleich auch fir Personen
mit eingeschrankter Mobilitat gut zuganglich ist.

Wichtige Information zur Parzellierung und Baugenehmigung

Nach Durchfiihrung der vorgeschlagenen Parzellierung und Bildung der
neuen Bauparzelle mit einer Flache von ca. 1.153 m? wird es erforderlich
sein, die bestehende Baugenehmigung und die Projektdokumentation
entsprechend an die neu gebildete Bauparzelle anzupassen bzw. zu andern
und/oder zu erganzen.

Flr den zukinftigen Kaufer ergibt sich daraus dennoch ein erheblicher
Vorteil: Ein hochwertig ausgearbeitetes Villenprojekt liegt bereits vor, das
Verfahren zur Erteilung der Baugenehmigung wurde bereits durchgefihrt
und die entsprechenden kommunalen Beitrage wurden bezahlt.

Diese Immobilie stellt eine sehr interessante Gelegenheit sowohl fur einen
privaten Kaufer, der eine Familienvilla im Raum Lovran errichten méchte, als
auch flr einen Investor dar, der ein Grundstuck sucht, bei dem bereits ein
wesentlicher Teil der vorbereitenden Planung und Dokumentation vorhanden
ist. Auf dem Grundstulck befinden sich alte Lovraner Maronenbdaume sowie
funf prachtige, ertragreiche Kirschbaume - typisch fiir diese Region.

Zukinftige Grundstlicksflache: ca. 1.153 m?
Preis: 250 €/m?

Die genaue Flache und die endgultigen Grenzen der neuen Bauparzelle
werden nach Durchfilhrung der Parzellierung festgelegt.

Meerblick - Villenprojekt mit Swimmingpool - bestehende Baugenehmigung
- asphaltierte Zufahrt zum Grundstuck - bereits entrichtete kommunale
Beitrage - Doppelgarage - Aufzug - ausgezeichnetes Potenzial fiir eine
private Villa oder als Investition
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