Objekt ID : ISH2455
Stadt : Rovinj
Wohnflache : 130 m2
Grundstucksflache : 549 m2
Distanz zum Meer : 3000 m
Anzahl der Zimmer : 4
Baujahr : 2025
Heizung : -
Energieeffizienz : A

Kaufpreis : 690.000 €

Makler-Courtage von 3% zzgl. den gesetzlichen Mwst ist bei Vertragsabschluss fallig.

Barierren frei - Schmuckkastchen mit Pool in
ruhigen Lage

Dieses auBergewohnlich charmante und modern gestaltete Bungalow
befindet sich in einem ruhigen, malerischen Dorf, nur 7,5 km von Rovinj
entfernt - einer der schonsten Stadte Istriens. Am Rande der Bauzone
gelegen, in direkter Nachbarschaft zur unberlihrten Natur, nur 3 km vom
Meer entfernt, bietet dieses elegante, ebenerdige Haus eine perfekte
Kombination aus Privatsphare, Komfort und der Nahe zum Meer. Es eignet
sich ideal fur all jene, die eine persdnliche Ruheoase suchen, ebenso wie flr
Investoren, die eine hochwertige Immobilie mit groBem touristischem
Potenzial erwerben mdéchten.

Das Haus wurde mit groBer Sorgfalt geplant, mit besonderem Augenmerk
auf Funktionalitat, Raumgefihl und Licht. Der Eingangsbereich trennt
harmonisch den Wohn- und Schlaftrakt und sorgt so flir eine besonders
angenehme raumliche Struktur.

Der Schlafbereich besteht aus drei hellen und komfortablen Schlafzimmern
- 7 _ sowie zwei modern ausgestatteten Badezimmern. Alle Schlafzimmer sind

: E li!' bewusst etwas zurlickversetzt gestaltet, um maximale Ruhe und

o8 vy Privatsphare zu gewahrleisten. Jedes Zimmer verfiigt (ber einen direkten
= Zugang zum Poolbereich sowie Uber einen wunderschénen Blick auf den
Wald und den gepflegten Garten. Ausgestattet sind sie mit hochwertigen
Daikin-Inverter-Klimaanlagen, die zu jeder Jahreszeit ein angenehmes
Raumklima garantieren.

Bodenheizung ist verlegt, einzubauen ist nur noch die Warme-Pumpe.

Der Wohnbereich beeindruckt durch seinen groRzligigen, offenen Grundriss:
eine moderne Kiche, ein Essbereich und ein gemutliches Wohnzimmer mit
vorbereitetem Kaminanschluss - ideal fir stimmungsvolle Winterabende.
GrolRRe Glasfronten durchfluten den Raum mit natlrlichem Licht und bieten
wunderschdne Ausblicke auf den Garten, den Pool und die umliegenden
Wiesen und Walder. Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf zwei Terrassen:
eine, die sich perfekt fir Feste, BBQ und Mahlzeiten im Freien eignet, und
um drauBen zu essen, und die andere mit direktem Ubergang zur
Sonnenterrasse und dem privaten Pool (31,5 m2 /9 x 3,5 m).
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Barrierefreiheit / Flir Rollstuhlnutzende ideal

Als vollstandig ebenerdiges Haus - ohne Stufen, mit breiten Durchgangen,
viel Bewegungsfreiheit und leicht zuganglichen Terrassen - ist diese
Immobilie besonders gut fir Menschen mit besonderen Bedurfnissen sowie
fir Personen, die auf einen Rollstuhl angewiesen sind, geeignet. Der
gesamte Wohnbereich, der AuBenbereich und die Zugange sind auBerst
komfortabel und barrierearm gestaltet. Damit stellt das Haus eine seltene
Gelegenheit dar, Komfort, moderne Architektur und Zuganglichkeit unter
einem Dach zu vereinen.

Der AulRenbereich ist pflegeleicht gestaltet und ideal fiir dauerhafte
Bewohner wie auch flr die touristische Nutzung. Die umliegende Natur sorgt
fur Ruhe, Griin und ein Geflihl von Weite.

Zur zusatzlichen Ausstattung gehdren Rollladen, ein privater Parkplatz sowie
ein groRzligiger Abstellraum.

Diese Immobilie stellt ein duBerst attraktives Gesamtpaket dar: perfekt als
Familienwohnsitz, luxuriéses Ferienhaus oder hochwertige Investition.
Moderne Architektur, natlrliche Umgebung, ein Barrieren-freundliches
Design und die Nahe zu Rovinj machen dieses Haus zu einer einzigartigen
Chance auf dem heutigen Markt.
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