Objekt ID : NAV2433
Stadt : Lovran
Wohnflache : 255 m2
Grundstlcksflache : 734 m2
Distanz zum Meer : 350m

Anzahl der Zimmer : 5

Baujahr : 2025

Heizung : Warmepumpe
Energieeffizienz : in Bearbeitung

Kaufpreis : 1.960.000 €

Makler-Courtage von 3% zzgl. den gesetzlichen Mwst ist bei Vertragsabschluss fallig.

Raritat! - Traumhafte Villa in bevorzugte
Wohnlage unweit vom Meer

Wir bieten Ihnen hier eine wunderschdne Familienvilla mit zwei
Wohneinheiten in Meeresnahe an.

Die Villa befindet sich am Ende einer ruhigen Sackgasse, in sehr ruhiger
Lage. Die Entfernung zum Meer und zur Uferpromenade (Lungomare)
betragt nur ca. 350 m, wahrend das Ortszentrum etwa 500 m entfernt ist.
Das Grundstiick hat eine Flache von 590 m?, ist gepflegt und sehr schén
angelegt. Es ist komplett umfriedet. Die Zufahrt ist groRzugig, mit Parkplatz
flr bis zu 4 Autos.

Die Villa besteht aus zwei véllig getrennten Wohneinheiten mit eigenen
Eingangen.

Die Erdgeschosswohnung umfasst:

- einen Flur,

- zwei Schlafzimmer, jeweils mit eigenem Ankleideraum und Badezimmer,
- ein Arbeits-/Gastezimmer,

- ein separates WC mit Dusche,

- sowie eine offene Kiiche mit Essbereich und Wohnzimmer.

Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf eine teilweise lGberdachte Terrasse,
an die sich ein Pool mit Sonnenterrasse anschlieRt.

Die Wohnung im Obergeschoss besteht aus:

- einem Flur,

- einem Schlafzimmer mit Ankleideraum und Badezimmer,

- einem weiteren Schlafzimmer mit eigenem Badezimmer,

- sowie einer offenen Kiche mit Ess- und Wohnbereich.

Auch hier befindet sich vor dem Wohnzimmer eine teilweise Uberdachte
Terrasse.

Von beiden Etagen aus bietet sich ein wunderschéner, unverbaubarer
Meerblick.

Im Untergeschoss befinden sich zwei Abstellrdume mit der Technik fir den
Pool sowie der Heizraum.

Die Villa ist ein Neubau mit modernem Design, erbaut nach héchsten
europaischen Standards.

Sie ist mit separaten Heiz- und Kihlsystemen (Daikin), FuBbodenheizung
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mittels Warmepumpe sowie Klimaanlagen ausgestattet - dies garantiert
hdchste Energieeffizienz und angenehmes Wohnen das ganze Jahr Uber.
Eine vorbereitete Leitung flir Solarpanels wurde bereits installiert, was den
zukunftigen Eigentimern eine einfache Nachriistung eines Solarsystems
ermdglicht.

Die Lage der Villa ist hervorragend und einzigartig.

Sie eignet sich ideal als Familienwohnsitz oder Ferienvilla.

Hochwertige Bauweise, unverbaubarer und traumhafter Meerblick sowie die
Nahe zum Meer machen diese Immobilie zu einer echten Raritat im Raum
Opatija.
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