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Immobilien an der k

Objekt ID : NAV2123
Stadt : Opatija
Wohnflache : 500 m2
Grundstucksflache : 1496 m2
Distanz zum Meer : 150 m

Anzahl der Zimmer : 5

Baujahr : 2022

Heizung : Warmepumpe
Energieeffizienz : in Bearbeitung

Kaufpreis : Preis auf Anfrage €

Makler-Courtage von 3% zzgl. den gesetzlichen Mwst ist bei Vertragsabschluss fallig.

Imposante Familienvilla in SUdhanglage fur
den Kennerblick

Hiermit bieten wir Ihnen eine traumhafte, herrschaftliche Villa in der
bevorzugten Wohngegend.

Diese Villa ist in Jahr 2022 auf einem 1.496 m2 grofRem Grundstilck erbaut
worden. Reine Wohnflache der Villa betragt 410 m2, zzgl. Garage 76 m2
und Uberdachten und offenen Terrassen (cca. 140 m2) . Die Villa besteht aus
Souterrain, Erdgeschoss und Obergeschoss.

In Souterrain sind folgende Raume: Garderobe, Sauna, Wellness,
Fitnessraum, Abstellraum, Zimmer fir gesellschaftliche Zwecke, Weinkeller,
Heizungsraum und ein Appartement fur die Gaste.

Uberdachte Terrasse von 50 m2 gehért zu dieser Etage.

Erdgeschoss stellt die Wohnetage wie folgt dar: Eingangsbereich,
Garderobe, Gaste WC, Wirtschaftsraum, Kiiche, Esszimmer, Wohnzimmer
und Arbeitszimmer. Einladende, Uberdachte Terrasse (60 m2) schmuckt
zusatzlich diese Etage und bietet einen unverbaubaren Panoramablick.
Sommerkiiche, eingerichtet mit den modernsten Kiichengeraten, befindet
sich hinter dem Haus, anschlieBend an eine satte griine Wiese.

Die erste Etage besteht aus drei Schlafzimmer, jedes mit eigenem
Badezimmer. An diese Etage schliet sich eine 45 m2 groRe offene
Terrasse an.

Vor der Villa, an einer 130 m2 groBen Terrasse, die gleichzeitig auch die
Sonnenterrasse ist, befindet sich ein 50 m2, (10 x 5 m) groBe Infinity-Pool.
Zu der Villa gehort noch eine 76 m2 groRe Garage.
Heizung-Kihlung-Ventilation:

Warmepumpe ,Daikin“ dient zum Heizen, Kihlen und
Warmwasservorbereitung. (Zentral-Warmwasserspeicher 500 ).
Bodenheizung ist in dem ganzen Haus verlegt. Fan-Coils die Heizen und
Kihlen sind in der Decke eingebaut. Ventilation ist in dem ganzen Haus
vorhanden.

Intelligentes Haus (Smart Home) - Ein/Ausschalten von Heizen und Kihlen,
Regulierung der Temperatur in einzelnen Zimmer, Bedienen von
AuBenbeleuchtung und Garagen-Tore.

Video Uberwachung mit 7 Kameras.
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Alarm kann man mittles App bedienen.

Video-Sprechanlage in jeder Etage.

Das Haus ist mit Porotherm Ziegel 38 erbaut worden. Warme-Isolierung
Marke ,,STO", anschlieBend Grafit-Styropor 8 cm und Silikat- Putz ebenfalls
Marke ,STO".

Die Bdden und Innentreppe sind mit den Stein ,Boticino classico” und
~Emperador dark” verlegt.

Der Kamin ist in gleichem Stein ausgeflhrt worden.

AuBenterrassen sind mit dem Stein ,,Repen” verlegt worden.

Diese Stein wlrde beim erstellen von der alten Villen in Opatija, benutzt.
Ca. 400 m2 Steinmauer wurden ohne sichtlichen Fugen ausgefihrt.

Die Beleuchtung, die massive Hangeleuchten sind aus Schmiedeeisen mit
Stein-Glaser von dem spanischen Hersteller ,Ripperlamp*.

Mébel und Zimmertire sind von dem spanischen Hersteller ,Muebles
Cercos”.

Automatische Bewasserung der Marke ,Rainbird“.

Absolute Raritdt am Markt, eine Immobilie fiir den Astheten.
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